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Kenmerken

UTRECHTSEWEG 47
1213 TL HILVERSUM

Huurprijs
EUR 155.000,- op joarbasis

Huurprijs parkeren
EUR 500, - per ppl. op joarbasis

Servicekosten
EUR 18,75 per m® op jaarbasis

BTW
BTW belaste (huur]prijzen

Opperviakte
Totaal 796 m?

Karakteristieke
kantoorvilla

ID Bedrijfsmakelaars
www.idbedrijfsmakelaars.nl

BIJZONDERHEDEN

= Gemeentelijk monument
= Tot 41 parkeerplaatsen
= Een perceel van ca.

3.660 m*

KENMERKEN

Hoofdbestemming
kantfoorruimte

Ligging
Hilversum-Zuid (villawijk)

Parkeerplaatsen
tot 41 (eenenveertig) parkeerplaatsen

Bouwjaar
1910

Aantal bouwlagen
2 (bouw)lagen

Voorzieningen

airconditioning, luchtbehandeling, inbouwarmaturen,
kabelgoten, toiletgroepen, pantry, pakketvioer(en),
vergaderkamers

Energielabel
Vrijgesteld als gemeentelijk monument.



Introductie

TE HUUR

Utrechtseweg 47
Hilversum

Monumentale
kantoorvilla

Deelverhuur vanaf 183 m?

De karakteristieke kantoorvilla in gelegen
aan de lommerrijke toegangsweg, de
Utrechtseweg, in Hilversum Zuid, nabij
onder meer het NS treinstation ‘Hilversum
Sportpark’, hotel Laapershoek en het

stadspark Laapersveld.

Door de ligging aan de foegangsweg
nabij de afrit van de Rijksweg A27
(Almere - Utrecht), ter hoogte van het
knooppunt met de Al (Amsterdam -
Amersfoort), is de locatie eenvoudig per
auto aan te rijden. Ook per openbaar
vervoer is de bereikbaarheid zeer goed
te noemen, vanwege het nabij gelegen
station en de bushalte.

De als gemeentelijk monument
aangewezen kantoorvilla, bevindt zich in
een uitstekende staat van onderhoud en
is gerenoveerd en uitgebouwd, waarbij
rekening gehouden is met de
authentieke detaillering.

Vloeroppervlak

Het gebouw kent een vioeroppervlak fer
grootte van fotaal circa 796 m?.
Deelverhuur is als volgt mogelijk:

Unit1-ca.338m°
(ca. 236 m® bg en ca. 102 m? souterrain)

Unit2-ca. 275 m*
(ca. 217 m® Iste verd. en ca. 58 m
souterrain)

2

Unit 3 - ca. 183 m?
(ca. 153 m? 2de verd. en ca. 30 m*
souterrain)

Desgewenst bestaat de mogelijkheid om
units fe combineren.

Zo ook kan het metrage, direct of in de
toekomst, met maximaal circa 800 m?
worden uitgebreid, middels op eigen
terrein te realiseren nieuwbouw.

Parkeergelegenheid

Naast de villa ligt een ruim
parkeerterrein dat plaats biedt aan 35
auto's. Voor de villa zijn eveneens nog 6
parkeerplaatsen aanwezig. De
parkeernorm bedraagt 1:50.



ID Bedrijfsmakelaars
www.idbedrijfsmakelaars.nl

Maarliefst 41
parkeerplaatsen
beschikbaar!

De parkeerplaatsen worden bij
deelverhuur als volgt toebedeeld aan de
diverse units:

Unit1
7 parkeerplaatsen (extra ppl. tot 9 st.)

Unit 2
6 parkeerplaatsen (extra ppl. tot 9 st

Unit 3
4 parkeerplaatsen (extra ppl. tot 6 st.)

Desgewenst bestaat de mogelijkheid om
additioneel extra parkeerplaatsen te
huren worden.

De huurprijs voor deze meerdere
parkeerplaatsen bedraagt EUR 500,- per
parkeerplaats op jaarbasis exclusief
BTW.



Opleveringsniveau

Het gehuurde wordt in de huidige

representatieve en complete staat

opgeleverd inclusief onder meer de
navolgende voorzieningen:

- representatieve entree met vide;

- hoogwaardige afwerking met
eikenhouten trappen, parketvloer en
inbouwverlichting;

- per etage een pantry met
inbouwapparatuur;

- volledig geoutilleerde seminar ruimte
met elektrisch bedienbare
raamverduistering, projectiescherm en
AV-projector (begane grond);

- klimaatbeheersing d.m.v. CV en per
kamer regelbare koeling;

- luchtbehandeling;

- airco (grotendeels);
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Hilversum

- royale parkeervoorziening (kan
uitgebreid worden op eigen terrein);

- alle kamers zijn voorzien van data
netwerk;

- serverruimte met patchkast en koeling
(eerste verdieping];

- souferrain voorzien van goederenlift;

- verwarming middels gas cv en
radiatoren (HR verwarmingsketel);

- gehele pand voorzien van isolatieglas
en dakisolatie;

- alle kamers beschikken over minimaal
1 beweegbaar venster;

- glasvezel verbinding;

- toegangshek voor-/en achterzijde

(evt.
2de in-/ uitgang voor kortere route naar
station);

- mooie tuin die gebruikt kan worden
door de huurder.

Huurtermijn
De huurovereenkomst kan worden

afgesloten voor de duur van 5 (vijf) jaar
te verlengen met aansluitende perioden
van telkens 5 (vijf] jaar.

Opzegging

Beéindiging van de huurovereenkomst
geschiedt door opzegging tegen het
einde van een huurtermijn, met in
achtneming van een opzegtermijn van
ten minste 12 (twaalf) maanden.

Aanvaarding
Het object is in overleg tussen partijen te

aanvaarden.
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Servicekosten

Bij verhuur van de villa, als ‘single fenant’
kantoorgebouw, is sprake van een door
huurder verschuldigd voorschotbedrag ten
bedrage van EUR 18,75 exclusief BTW per m?
op jaarbasis, en wel wegens onderstaand
gespecificeerde door verhuurder te verzorgen
bijkomende leveringen en diensten:

- afvalverwerking (bedrijfsafval en glas);

- onderhoud alarminstallatie;

- onderhoud algemeen klein;

- automatisch hek draaiend/hekwerk;

- beveiliging terrein/hekwerk;

- onderhoud en periodieke controle
brandmeldinstallatie;

- brandslanghaspels afpersen;

- brandslanghaspels-blussers controle;

- daken schoonmaken/klein onderhoud incl.
gofen;

- controle/keuring elektra installaties;

- gevelreiniging;

- gladheidsbestrijding;

- glasbewassing buiten;

- klimaatinstallatie (koeling, ventilatie § CV);

- lampen terrein/gevel;

- liftinstallatie goederen;

- noodverlichting (accu, controle en lamp
vervangen);

- straatkolken/ groot parkeergarage;

- foegangscontrole/hang en sluitsysteem/
deuropeners/keycardlezer of dergelijke;

- tuin/terrein onderhoud;

- zonwering onderhoud;

- 5% administratiekosten.

Huurder dient daarbij zelfstandig zorg fe
dragen voor het afsluiten van de benodigde
contracten inzake de levering van energie en
communicatieve diensten.
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Servicekosten (deelverhuur)
Wanneer door partijen geopteerd
wordt voor deelverhuur van het
gebouw, zal het bedrag aan
servicekosten worden verhoogd
wegens bijkomende kosten wegens
het (individuele) gas-, water- en
elektraverbruik (met bijkomend
vastrecht).

Zekerheidsstelling

Bij ondertekening van de huur-
overeenkomst wordt een
bankgarantie of waarborgsom
verlangd ter grootte van drie
maanden huurbetalingsverplichting,
vermeerderd met de kosten voor
parkeren, de servicekosten en de
verschuldigde BTW over dif bedrag.

Huurprijsindexering

Jaarlijks, voor het eerst één jaar na de
huuringangsdatum, wordt de laatst
geldende huurprijs verhoogd op basis
van het maandprijsindexcijfer voor de
gezinsconsumptie CPI Alle
Huishoudens (2015 = 100),
gepubliceerd door het Centraal
Bureau voor de Statistiek (CBS). De
huurprijs zal géén daling ondergaan.

Huurovereenkomst (R0Z)

De op te stellen huurovereenkomst is
conform de overeenkomst die door de
Raad voor Onroerende Zaken in
februari 2015 is vastgesteld met de
daartoe bijbehorende algemene
bepalingen.

BTW-bepaling

Huurder en verhuurder verklaren
uitdrukkelijk dat bij het vaststellen van
de huurprijs uitfgangspunt is geweest
dat huurder blijvend voldoet aan de
criteria welke gesteld zijn of worden
voor een belaste verhuur ex. Artikel 11,
lid 1 lefter b, sub 5, Wet op de
omzetbelasting 1968. Indien de
belaste verhuur beéindigd wordt dan
wel een verzoek tot belaste verhuur
niet wordt ingewilligd omdat de
huurder niet meer c.qg. nief aan de
gestelde eisen voldoet, wordt de
overeengekomen kale huurprijs,
exclusief BTW, zodanig verhoogd daf
de verhuurder volledig
gecompenseerd wordt voor de BTW op
de toerekenbare investeringen en
kosten welke hij aan de fiscus moet
terugbetalen c.qg. niet (meer) in aftrek
kan brengen.

Onder- / overmaat

Van het gebouw is een NEN 2580
meetrapport beschikbaar. De
Meetinstructie sluit verschillen in
meetuitkomsten niet volledig uit, door
bijvoorbeeld inferpretatieverschillen,
afrondingen of beperkingen bij het
uitvoeren van de meting. Echter,
afwijkingen of interpretatieverschillen
vormen geen aanleiding fot
verrekening.

Gunning:
De verhuurder / eigenaar behoudt zich
het recht van gunning voor.
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Bestemming

Het fer plaatse geldende
bestemmingsplan kent aan het
gebouw de kantoordoeleinden
bestemming foe.

Disclaimer

De informatie uit deze brochure is
met zorg vervaardigd. Hieraan
kunnen echter geen rechten worden
ontleend.

11



12

Utrechtseweg 47
Hilversum




Utrechtseweg 47

Hilversum

|13

A
S
kantoor
verblijfsruimte 1.5
g -
E 40 RX verblijfsruimte 1.6
entree M
P=0
kantoor p O] kantoor
I
i
Thwa / Y
/ P=0 .
X S} g 4
T i 200 hid

Utrechtseweg 47 Hilversum

e o oum_05-05-2020

s ¥AN der Heijden Beheer swox 1:100 [ A3

-~ Beganegrond o APS oo 1
o

% m.2. Reinaldaweg 2d 3446 (B Woerden
Y Postbus 177 3440 AD Woerden
<DI <Qwﬁ©oma By tel (0348) 484010

[ ]




Utrechtseweg 47

Hilversum

14|




15

Utrechtseweg 47

Hilversum

hwa, owa
S —
P=2600+ f
‘H kantoor g HH|= | )
kontoor — J.//W behandelkamer 14 K = Mi %
| 7: Iﬂ kantoor
T — m
|
/
I
kant,
— balkon _| Kkantoor kantoor ,|,, antoor i
NN -
J 7.
s = = = === =
hwa
2 ot S - "4 - o
4 _ * " o
M Y ; 2
wwe Utrechtseweg 47 Hilversum — s 05—05—2020
s ¥AN der Heijden Beheer swox 1:100 [ A3
-~ 1€ verdieping T oo 1
m.3. Reinaldaweg 2d 3446 CB Woerden e
VDH Vastgoed gy i,z : ]




16

Utrechtseweg 47
Hilversum

Hnl"ﬂﬂ' Tﬂ""*ﬁ Tq‘
I i |

iy |-|1| |. A




Utrechtseweg 47

Hilversum

17

i 1
Prey =l [U
kantoor kantoor umu kantoor ya
%o WQ- o X 30 251 @_
O
O]
—
o \
\
kantoor kantoor 2100-Tin
1500_in]
. ,/
| — \ rand 2¢ verd:~loer
Loy 60 Py Y
* i ! .
.4
12

wwe Utrechtseweg 47 Hilversum — s 05—05—2020

s ¥AN der Heijden Beheer swox 1:100 [ A3

-~ 2@ verdieping T oo 1
m.3. Reinaldaweg 2d 3446 CB Woerden e

<UI <QM#©O®Q &VQ Postbus 177 3440 AD Woerden

tel (0348) 484010

A

[ ]




18

Plattegrond

Utrechtseweg 47
Hilversum

: Algemene ruimte
.] D D Te huur

sugue___ Utrechtseweg 47 Hitversun mim e 432021
o . Van der Heijden Beheer oot FI00 o A3
oener: souterrain deelverhuur ot 35 - 1
na. Reinaldaweg 7d 3446 €8 Woerden oo
Postbus 1713640 AD Woerden
VDH Vestgoed i Al [ ]
.| [ ]
== =
N | XXX
: — o  pe———r T —
|
[ ] Agemenomime
mmjue_ Ulrechiseweg 47 Hiversun fra— o 32021
Van der Heijden Beheer s 1100 . A3
orarves  Baganegrand deelyerhur ovoms_aps o 1
ma Roinaldaveg 24 3646 (8 Woerden s
Pasfbus 177344 AD Woerden
VDH Vastgoed e s e B } | }




Plattegrond

Utrechtseweg 47
Hilversum

[ ] Aasmensrime

suc___ Utrechtseweg 47 Hiversum [ oo 4-3-2001
smeee ¥ON der Heijden Beheer 1100 [ A3
o1& verdieping deelverhuur s ape - 1
' Reialdaveg 20 366 (8 Wosrden o
VDH Vastaaed s 11 34140 AD Wosrden ‘ T
tel (0368) 484010 L] I3
- [
4
i
ol
// |
I:I Algemene ruimte
et Utrechtseweg 47 Hilversum wersmummer; ot 4-3-2021
o Van der Heijden Beheer Scbaat. 1100 Formaa: A3
oy 7 verdieping delverhuur Cumed_apS. = 1
' Raisldaveg 20 3465 (8 Woarden .
Posthus 177 3440 4D Waerd
VDH Vastgoed @ e o v = =

19



ID Bedrijfsmakelaars

Locatie www.idbedrijfsmakelaars.nl

i
‘.

;. I
Rt
(R
=)
o

ek,
By

=
=




ID Bedrijfsmakelaars B.V.
Soestdijkerstraatweg 27

1213 VR Hilversum

T.(035) 72 000 00

E. info@idbedrijfsmakelaars.nl

Uw contactpersoon:

Dhr. Allard Welling RT REV

06 - 30 66 84 69
welling@idbedrijfsmakelaars.nl




ID bedrijfsmakelaars,
de veelzijdige makelaar.
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